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Kaavatyon tavoitteena on kehittaa kunnan omistamia kiinteistoja seka tarkas-
tella niiden tulevaa kayttotarkoitusta. Tarkoituksena on tutkia kiinteistojen ke-
hittamista tapauskohtaisesti ja huomioida kunkin kohteen erityispiirteet ja -
tarpeet. Kaavalla ratkaistaan arvokkaiden rakennusten suojelu.

Kaava on ns. mosaiikkikaava, joka sisaltaa pienia yksittaisia kohteita eri puo-
lilta kuntaa, mutta mahdollistaa niiden kehittamisen yhtena prosessina.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Suunnittelualueiden sijainti

1. Fjallbon asuinrakennus
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Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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2. Harjula, Mesta ja Kievarin paivakoti
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Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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3. Paijalan vanha koulu
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Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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4. Mattilan paivakodin entinen tontti

Saksankallio

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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5. Mikkolan paivakoti
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Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.



Sivu 8 / 25

Osallistuminen ja aineistot

Nahtavillaoloaikana kaavan materiaali laitetaan Tuusulan kunnan nettisi-
vulle Asuminen ja ymparisto/Kaavoitus ja maankaytto/Vireilla olevat kaa-
vahankkeet, https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=7959. Materiaaliin
voi tutustua TuuslInfossa. Tuusinfo palvelee Tuusulan paakirjaston raken-
nuksessa (Autoasemankatu 2, Hyryla, Tuusula).

Asemakaavaprosessin aikana jarjestetaan asukastilaisuus. Asukastilaisuu-
teen kutsutaan lehti-ilmoituksella osalliset, kaavan suunnittelijat ja kaa-
vasta paattajat. Olosuhteista riippuen asukastilaisuus voidaan jarjestaa
myos sahkoisesti tai puhelinpaivystyksena.

Osalliset voivat osallistua arviointityohon ja esittaa mielipiteensa kaavan
vaikutuksista ottamalla yhteytta suunnittelijaan seka lausua mielipiteensa
tai jattaa muistutuksensa nahtavillaolon aikana. Mielipiteet osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta pyydetaan esittamaan viimeistaan 21.11.2020.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Kuntasuunnittelu / kaavoi-
tus, PL 60, 04301 TUUSULA tai sahkopostilla kaavoitus@tuusula.fi

Kun mielipiteet on saatu, laaditaan ensin kaavaluonnos, ja taman jalkeen
kaavaehdotus. Luonnoksen ja ehdotuksen nahtaville asettamisesta seka
kaavan voimaantulosta julkaistaan kuulutukset paikallislehdissa. Kaavoitet-
tavan alueen ja lahialueen maanomistajille tiedotetaan kaavan vaiheesta
kirjeitse julkisten nahtavillaolojen yhteydessa. Osalliset voivat jattaa ase-
makaavaluonnoksen nahtavillaoloaikana mielipiteen, ja asemakaavaehdo-
tuksen nahtavillaoloaikana muistutuksen, jotka tulee jattaa kirjallisesti.
Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot liitetaan vastineineen kaavaselostuk-
seen, jonka perusteella kuntakehityslautakunta, kunnanhallitus ja lopulta
kunnanvaltuusto tekee paatoksen esitetysta asemakaavan muutoksesta.
Halutessaan mielipiteen ja muistutusten jattajat saavat tiedon kaavan ete-
nemisesta kirjeitse.

Koko kaavaprosessin ajan kaavoituksen kotisivuilta loytyy tietoa kaavasta ja
sen etenemisesta. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdol-
lisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Osalliset
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
- Alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
- Asiantuntijaviranomaiset
o Tekninen lautakunta

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta
Hyte-lautakunta
Kasvatus- ja sivistyslautakunta
Tuusulan veden johtokunta
Ikaihmisten neuvosto
Vammaisneuvosto
Keski-Uudenmaan ymparistolautakunta
Rakennusvalvontajaosto
HSL
Uudenmaan liitto
Uudenmaan ELY-keskus
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Museovirasto
Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo
Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitos kuntayh-
tyma

o Suomen luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry

o Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry
- Kehittamisverkostot

o Hyrylan kehittamisverkosto
- Kotiseutu- ja asukasyhdistykset
Tuusula-Seura
Hyrylan seudun omakotiyhdistys ry
Tuusulanjarven omakotiyhdistys
Pro-Tuusulanjarvi -litke
Mattilan alueen asukasyhdistys ry
Mikkolan koulun koti- ja kouluyhdistys
Vanhan Paijalan seura ry

o Tuusulan puolesta ry
- Yrittajayhdistykset

o Tuusulan yrittajat

o Uudenmaan yrittajat

o Helsingin kauppakamari

o Tuusulan yrittajanaiset
- Energiayhtiot

o Caruna Oy
Fortum power and heat Oy
Vapo Oy
Elisa Oyj
Telia Oyj
DNA palvelut Oy
Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy

O O 0 O O o0 O 0O O O o0 O O 0 O

O O O 0O O O O

O O 0O O O O

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 § mukaan kaavan tulee perustua kaavan
merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tut-
kimuksiin ja selvityksiin.

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuk-
sia muun muassa suunnittelu- ja lahialueen asukkaiden elinymparistoon ja
elinoloihin, kulttuuriymparistoon, rakennettuun ymparistoon ja liikentee-
seen, luonnonymparistoon, virkistykseen ja kaavatalouteen seka laaditaan
tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioi-
miseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat
kunnan asiantuntijat seka muut viranomaiset ja osalliset. Osalliset voivat
osallistua arviointityohon sen edetessa ottamalla yhteytta suunnittelijaan,
lausua mielipiteensa tai jattaa muistutuksensa nahtavillaolon aikana.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Suunnittelun taustatietoa

1. Fjallbon asuinrakennus

Fjallbon asuinrakennus sijaitsee Fjallbon puiston laidalla. Asuinrakennus on
talla hetkella vuokralla. Rakennus kaavoitetaan omalle tontilleen irralleen
sita ymparoivasta puistosta. Alueen kaavamaarays paivitetaan ajanta-
saiseksi, ja kaavoituksen yhteydessa tutkitaan mahdollisuus lisarakentami-
seen. Alue kuuluu valtakunnallisesti (RKY) ja maakunnallisesti arvokkaa-
seen Tuusulan Rantatien kulttuurimaisemaan. Lisaksi yleiskaava 2040 -eh-
dotuksessa alue on osoitettu I-luokan maisemallisesti arvokkaaseen aluee-
seen. Uudenmaan maakuntakaavassa alue on merkitty kulttuuriympariston
tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi.

Kaavoituksessa huomioidaan alueen kulttuurihistorialliset arvot.

Kaava-alue on kunnan omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille kunnan
aloitteesta.
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Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomistukseen.
Sinisella merkityt alueet ovat kunnan omistuksessa.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1994. Alue on merkitty yleisten
rakennusten korttelialueeksi, jolla ymparisto on sailytettava (Y/s). Alueelle
on osoitettu 2000 k-m? rakennusoikeutta enintaan kahteen kerrokseen.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin

edetessa.
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Rannan puoleinen osa tonttia on merkitty rantavyohykkeeksi, jolla ranta-
puusto tulee sailyttaa luonnontilassa. Vyohykkeella sallitaan istuttaminen,
joka ei aiheuta luonnontilaan olennaisia muutoksia.

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Alueelle on laadittu Hyrylan
laajentumissuunnat - osayleiskaava (KV 16.10.2000, osin oikeusvaikuttei-
nen), mutta silla ei ole oikeusvaikutusta talle alueelle.

Tuusulan yleiskaavan 2040 ehdotuksessa asemakaava-alue on merkitty vir-
kistysalueeksi (V) ja sailyvaksi omakotivaltaiseksi asuinalueeksi (AO-3).
Alue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan. Tuusulan
yleiskaava 2040 tulee korvaamaan Hyrylan laajentumissuunnat - osayleis-
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Tuusulan yleiskaava 2040, kaavaehdotus (23.1.2019).

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue on mer-
kitty taajamatoimintojen alueeksi seka kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja ovat toimiva
ja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva liikennejarjestelma, kau-
pan palveluverkko ja maakunnallinen kylaverkko. Vaihemaakuntakaavassa

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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asemakaava-alue on merkinnalla kulttuuriympariston vaalimisen kannalta
tarkea alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti merkittava (RKY 2009).

Vaihemaakuntakaavassa 4 alue on osoitettu valtakunnallisesti merkittavaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY 2009).

Vaihemaakuntakaavoissa 1 ja 3 ei ole aluetta koskevia merkintdja.

Uusimaa-kaava 2050 on hyvaksymisvaiheessa. Uusimaa-kaavan tarkeimpana
tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti. Tullessaan voimaan
kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta lainvoimaiset maakuntakaa-
vat. Asemakaava-alueelle on osoitettu taajamatoimintojen kehittamis-
vyohyketta ja valtakunnallisesti ja/tai maakunnallisesti merkittavaa kult-
tuuriymparistoa.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:

e Hyrylan joukkoliikenteen laatukaytava -selvitys, Yleiskaavatasoinen
tarkastelu, Sitowise 2020

e Tuusulan Fjallbon puiston laituri ja uimapaviljonki, Arkkitehtuuri-
kilpailu SAFA, tulokset: 28.2.2019

e Tuusulan viheraluestrategia (luonnos), 2019

e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta, 2018

e Tuusulan Hyrylan ja Rusutjarven pohjavesialueiden suojelusuunni-
telma, paivitys 2019

e Tuusulan kunnan hulevesien hallintasuunnitelma, Poyry 2018

e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018

e Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017

e Portti Rantatielle, Kirkkotien ja Rantatien arvottaminen ja viher-
verkoston kehittamissuunnitelma, Maisema-arkkitehtuurin diplomi-
tyo Oula Rahkonen, Aalto Yliopisto, 2015

e Asuinalueen suunnittelu asemakaavamuutosta varten, esimerkkina
Fjallbon puisto Tuusulassa, Insinoorityo Laura Laakso, Metropolia
AMK 2015

e Tuuskodon ja Fjallbon alueiden luontoselvitys, Ymparistosuunnit-
telu Enviro 2015

e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011

e Tuusulan kunta, METSO-inventointi loppuraportti, Innofor 2011

e Tuusulanjarven kansallinen kaupunkipuistoselvitys, Niina Strengell,
Maisema-arkkitehtuurin diplomityo 2006

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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2. Harjula

Kyseessa on kolmesta kiinteistosta muodostuva kokonaisuus, jolla sijaitse-
vat Kievarin paivakoti ja teatteri Mesta. Alueen etelaisin Kantakievarin
kiinteistd on rakentamaton ja luonnontilainen. Asemakaavoituksen tavoit-
teena on osoittaa alue kerrostalorakentamiseen yleiskaavaehdotuksen mu-
kaisesti. Kaavoituksen yhteydessa tutkitaan tarve liikenteellisten ratkaisu-
jen parantamiseksi laajemmalla alueella.

Kaava-alue on kunnan omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille kunnan
aloitteesta.

Asemakaavamuutosalueen s1]a1nt1 suhteessa maanom1stukseen
Sinisella merkityt alueet ovat kunnan omistuksessa.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1988, jossa se on kokonaisuu-
dessaan merkitty yleisten rakennusten korttelialuetta (Y-10). Korttelialue
kuuluu pohjaveden kertymaalueeseen (/pv3,2). Kaavassa alueelle on an-
nettu tehokkuusluku e=0,40 ja maksimikerrosluku Il. Kievarintien puoleiset
osat tontista on osoitettu istutettavaksi alueen osaksi.

Kievarintien vastakkaisella puolella on vireilla Kievarintien asemakaavan
muutos. Kaavaehdotuksessa asuinpientalojen korttelialue (AP) on muutettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) ja kerrosluvuksi on merkitty V-VII.

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Alueelle on laadittu Hyrylan
laajentumissuunnat - osayleiskaava (KV 16.10.2000, osin oikeusvaikuttei-
nen), mutta silla ei ole oikeusvaikutusta talle alueelle.

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on merkitty kerrostaloval-
taiseksi asuinalueeksi (AK). Lisaksi alue on pohjavesialuetta. Tuusulan yleis-
kaava 2040 tulee korvaamaan Hyrylan laajentumissuunnat - osayleiskaavan.
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Tuusulan yleiskaava 2040, kaavaehdotus (23.1.2019).

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue on mer-
kitty taajamatoimintojen alueeksi, jonka lisaksi se on pohjavesialuetta.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja ovat toimiva
ja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva liikennejarjestelma, kau-
pan palveluverkko ja maakunnallinen kylaverkko. Vaihemaakuntakaavassa
asemakaava-alue on merkitty tiivistettavaksi alueeksi.

Vaihemaakuntakaavoissa 1, 3 ja 4 ei ole aluetta koskevia merkintoja.

Uusimaa-kaava 2050 on hyvaksymisvaiheessa. Uusimaa-kaavan tarkeimpana
tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti. Tullessaan voimaan
kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta lainvoimaiset maakuntakaa-
vat. Asemakaava-alueelle on osoitettu taajamatoimintojen kehittamis-
vyohyketta ja pohjavesialue.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:

e Hyrylan joukkoliikenteen laatukaytava -selvitys, Yleiskaavatasoinen
tarkastelu, Sitowise 2020

e Tuusulan viheraluestrategia (luonnos), 2019

e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta, 2018

e Tuusulan Hyrylan ja Rusutjarven pohjavesialueiden suojelusuunni-
telma, paivitys 2019

e Tuusulan kunnan hulevesien hallintasuunnitelma, Poyry 2018

e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018

e Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017

e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011

e Hyrylan pohjavesialueen antoisuusselvitys, Poyry 2018

e Luontoselvitys, 2020

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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3. Paijalan vanha koulu

Paijalan vanha koulu sijaitsee samassa pihapiirissa Paijalan nykyisen koulu-
rakennuksen kanssa. Kaavassa tutkitaan, onko vanhalle koulurakennukselle
mahdollista esittaa uutta kayttotarkoitusta haastavan sijaintinsa puitteissa.
Mahdollisuutena tutkitaan asuminen, tai asumista- ja toimitilaa yhdistava
ratkaisu. Tuusulan kulttuurimaisema- ja rakennuskantaselvityksessa vanha
koulurakennus on luokiteltu luokan 2 rakennuskulttuurikohteeksi. Kaavoi-
tuksen yhteydessa maaritellaan rakennuksen suojelumaaraykset.

Kaava-alue on kunnan omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille kunnan
aloitteesta.

f
&

Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomistukseen.
Sinisella merkatut alueet ovat kunnan omistuksessa.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1987. Voimassa olevassa asema-
kaavassa alue on varattu julkisille lahipalvelurakennuksille (YL-4/s-2), jossa
todetaan, etta uudisrakentamisen tulee sopeutua olevaan ymparistoon ja
rakennuskantaan rakennusten massoittelun ja materiaalien suhteen. Kort-
telialueelle on annettu tehokkuusluku e=0,2 ja maarays i-1 harjumetsa-
luonteen sailyttamisesta alueella.

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Alueelle on laadittu Hyrylan
laajentumissuunnat - osayleiskaava (KV 16.10.2000, osin oikeusvaikuttei-
nen), mutta silla ei ole oikeusvaikutusta talle alueelle.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on merkitty tiiviiksi pientalo-
valtaiseksi asuinalueeksi (AP). Lisaksi alue on pohjavesialuetta. Tuusulan
yleiskaava 2040 tulee korvaamaan Hyrylan laajentumissuunnat - osayleis-
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Tuusulan yléis}aava 2040, kaavaehdotus (2312019)

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue on mer-
kitty taajamatoimintojen alueeksi, jonka lisaksi se on pohjavesialuetta.

Vaihemaakuntakaavassa 4 alue on merkitty pohjavesialueeksi.
Vaihemaakuntakaavoissa 1, 2 ja 3 ei ole aluetta koskevia merkintoja.

Uusimaa-kaava 2050 on hyvaksymisvaiheessa. Uusimaa-kaavan tarkeimpana
tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti. Tullessaan voimaan
kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta lainvoimaiset maakuntakaa-
vat. Suunnittelualue on merkitty pohjavesialueeksi.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:
e Hyrylan joukkoliikenteen laatukaytava -selvitys, Yleiskaavatasoinen
tarkastelu, Sitowise 2020
e Tuusulan viheraluestrategia (luonnos), 2019
e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta, 2018
e Tuusulan Hyrylan ja Rusutjarven pohjavesialueiden suojelusuunni-
telma, paivitys 2019

e Tuusulan kunnan hulevesien hallintasuunnitelma, Poyry 2018

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018
e Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017
e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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4. Hirsitie

Mattilan paivakodin entinen tontti sijaitsee Tuusulantien etelalaidalla la-
hella Keravan rajaa. Paivakodin tontti rajautuu kerrostalo- ja pientaloasu-
tuksen vierelle. Paivakotirakennus on purettu. Asemakaavamuutoksessa
tontti osoitetaan viereisten kerrostalotonttien mukaisesti kerrostaloraken-
tamiseen.

Kaava-alue on kunnan omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille kunnan
aloitteesta.

<
/s /

Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomistukseen.
Sinisella merkatut alueet ovat kunnan omistuksessa.

Voimassa olevassa asemakaavassa tontti on osoitettu sairaaloiden ja mui-
den sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YS).
Tontin maksimikerrosluku on Il ja sille on annettu tehokkuusluku e=0,4.
Korttelinosa, jolla paivakotirakennus sijaitsi, on voimassa olevassa kaavassa
osoitettu suojaistutusalueeksi (s).

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Alueelle on laadittu Hyrylan
laajentumissuunnat - osayleiskaava (KV 16.10.2000, osin oikeusvaikuttei-
nen), mutta silla ei ole oikeusvaikutusta talle alueelle.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on osoitettu tiiviiksi pientalo-
valtaiseksi alueeksi (AP). Merkinnalla osoitetaan asumisen kayttoon varat-
tavat alueet, joiden asuinkerrosalasta paaosa sijoittuu yhtiomuotoisiin ja
kytkettyihin pientaloihin, rivitaloihin ja pienkerrostaloihin.

&

AN % \

Tuusulan yleiskaava 2040, kaavaehdotus (23.1.2019).

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue on mer-
kitty taajamatoimintojen alueeksi.

Vaihemaakuntakaavoissa 1, 2, 3 ja 4 ei ole aluetta koskevia merkintdja.

Uusimaa-kaava 2050 on hyvaksymisvaiheessa. Uusimaa-kaavan tarkeimpana
tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti. Tullessaan voimaan
kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta lainvoimaiset maakuntakaa-
vat. Asemakaava-alueelle on osoitettu taajamatoimintojen kehittamis-
vyohyketta.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:
e Tuusulan viheraluestrategia (luonnos), 2019
e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta, 2018
e Tuusulan kunnan hulevesien hallintasuunnitelma, Poyry 2018
e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018
e Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017
e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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5. Koppelipelto

Mikkolan paivakoti on kaytosta poistuva paivakotirakennus, joka sijaitsee
Hyrylan keskustan lansipuolella. Paivakodin tontti rajautuu pientalo- ja ri-
vitaloalueen keskelle. Kaavassa osoitetaan paivakodin tontti ymparoivan
rakenteen mukaisesti pientalorakentamista varten. Kaavoituksen yhtey-
dessa tutkitaan myos mahdollisuudet asuinalueen laajentamiseksi myos
leikkikentan alueelle. Paivakotirakennukselle ei ole tunnistettuja kulttuu-
rillisia arvoja.

Kaava-alue on kunnan omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille kunnan
aloitteesta.

‘\Q # '/. / < X e b4
Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomistukseen.
Sinisella merkatut alueet ovat kunnan omistuksessa.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1976. Voimassa olevassa asema-
kaavassa tontti on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y) ja
viereinen kiinteisto leikkikenttaalueeksi (UL).

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Alueelle on laadittu Hyrylan
laajentumissuunnat - osayleiskaava (KV 16.10.2000, osin oikeusvaikuttei-
nen), mutta silla ei ole oikeusvaikutusta talle alueelle.

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on merkitty tiiviiksi pientalo-
valtaiseksi asuinalueeksi. Tuusulan yleiskaava 2040 tulee korvaamaan Hyry-
lan laajentumissuunnat -osayleiskaavan.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Tuusulan yleiskaava 2040, kaavaehdotus (23.1 .201‘9).

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue on mer-
kitty taajamatoimintojen alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja ovat toimiva
ja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva liikennejarjestelma, kau-
pan palveluverkko ja maakunnallinen kylaverkko. Vaihemaakuntakaavassa
alueelle on osoitettu tiivistettavaksi alueeksi.

Vaihemaakuntakaavoissa 1, 3 ja 4 ei ole aluetta koskevia merkintoja.

Uusimaa-kaava 2050 on hyvaksymisvaiheessa. Uusimaa-kaavan tarkeimpana
tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti. Tullessaan voimaan
kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta lainvoimaiset maakuntakaa-
vat. Asemakaava-alueelle on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:
e Hyrylan joukkoliikenteen laatukaytava -selvitys, Yleiskaavatasoinen
tarkastelu, Sitowise 2020
e Tuusulan viheraluestrategia (luonnos), 2019
e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta, 2018
e Tuusulan kunnan hulevesien hallintasuunnitelma, Poyry 2018
e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018
¢ Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017
e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Kaavoituksen eteneminen

evireilletulokuulutus 21.10.2020

«OAS nahtaville 30 vrk, 22.10.-20.11.2020

+Nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla ja Viikkouutiset
+Asemakaavan lahtokohdat & tavoitteet

«Osallisilla mahdollisuus jdttdd mielipide suullisesti tai kirjallisesti

«Asemakaavaluonnos

«Kuntakehityslautakunta kasittelee asemakaavaluonnoksen
*Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville 30 vrk

«Osallisilla mahdollisuus jattdad mielipide suullisesti tai kirjallisesti
ndhtavilldolon aikana

«Kaavaehdotus
«Kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 vrk
«Kuntakehityslautakunta & kunnanhallitus
Ehdotus «Osallisilla mahdollisuus jédttad kirjallinen muistutus ndhtavilldolon
kevit 2021 aikana

«Esitetaan hyvaksyttavaksi asemakaavamuutos

«Kuntakehityslautakunta

eKunnanhallitus

eKunnanvaltuusto

Valitusaika 30 pdivdd, jolloin osallisilla on mahdollisuus valittaa
CLCLCERAVARN  hallinto-oikeudelle kunnanvaltuuston pddtksestd

Hyvaksyminen

«Kaavan voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdissa ja kunnan ilmoitustaululla

Voimaantulo
kesa 2021

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.



